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Koplipere tee 1 kinnistu ehitusloa eelnéu
kooskolastamata jitmine

Olete esitanud Transpordiametile kooskdlastamiseks Harju maakonna Rae valla Rae kiila
Koplipere tee 1 kinnistu ehitusloa eelndu.

Kinnistu (katastritunnus 65301:002:0688) asub riigitee nr 11113 Assaku-Jiiri km 2,60-2,87
kaitsevoondis.

Ehitusluba antakse biiroo- ja laohoone, hoone katusel oleva piikeseelektrijaama, gaasitrassi ja
tuletdrjeveemahuti ehitamiseks. Riigitee kaitsevoondisse on kavandatud hoonet teenindavad
parklad, tinavavalgustid ja vélisvalgustuse kaabelliin. Ehitusloa aluseks on ,,Biiroo-laohoone
eelprojekt* koos eriosade projektidega (peaprojekteerija Kontsept Arhitektuuribiiroo OU, t66d nr
22-78 ja 22-79, v04). Juhime teie tdhelepanu sellele, et biiroo- ja laohoone arhitektuurse osa
tiitellehel on tiks t66 number, seletuskirjas ja osadel joonistel teine.

Kinnistul kehtib Rae Vallavolikogu 09.11.2004 otsusega nr 314 kehtestatud Koplipere kinnistu
detailplaneering. Oleme  kooskdlastanud  25.08.2022  kirjaga nr  7.1-2/22/18459-2
projekteerimistingimuste eelndu detailplaneeringu tingimuste tdpsustamiseks. 20.12.2022 kirjaga
nr 7.1-2/22/28258-2 jitsime ehitusloa eelndu kooskodlastamata ning tdime vilja mérkused, mille
alusel eelndu aluseks olevat projekti tdiendada ja korrigeerida. Mirkuste sisu tdpsustasime
projekteerijale 11.01.2023 saadetud e-kirjas. Markustega ei ole arvestatud jérgnevalt.

1. Mirkusega 1 ei ole arvestatud joonistel ,,2279 EP AS-4-02 v04 asendiplaan® ja
»2278 EP AS-4-03 v04 asendiplaan puittaimestikuga®, samuti teedeehitusliku osa
asendiplaanil ja vertikaalplaneeringu joonisel.

2. Mirkus 2 osaliselt arvestamata, parkla kaugus riigiteest puudub.

3. Mirkusega 3 ei ole arvestatud ning kraavi rajamise osas on projekti eri osad omavahel
vastuolus (teedeehituslik osa: Koplipollu ja Koplipere tee 1 kinnistute vahel oleva kraav
osaliselt rajada kitsamalt ja nolvad planeerida, arhitektuurse osa asendiplaanil kraav osaliselt
asendatud truubiga, veevarustuse ja kanalisatsiooni osas kraav osaliselt tdidetud). Riigitee km
2,596 asuvale truubile eesvooluks oleva kraavi asendamisele truubiga peab eelnema
olemasoleva ja arendusega kraavi lisanduvate vooluhulkade ning kraavi seisukorra hinnang,
labilaskearvutuste teostamine ning tagada tuleb truubi ldbilaskevoime. Hinnata tuleb ka seda,
kas ja millises ulatuses tuleb teostada kraavi puhastamine ja kallaste kindlustamine truubi
sisse- ja viljavoolu juures. Lisaks olemasolevale vooluhulgale kraavis tuleb truubi valikul
arvestada ka Koplipere 1 kinnistult kraavi juhitava veehulgaga. Kraavi truubiga asendamise
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lahendus peab olema ndidatud projekti seletuskirjas ja joonistel, sh veevarustuse ja
kanalisatsiooni osas, tehnovorkude koondplaanil.

Jaab arusaamatuks, miks on joonisel (arhitektuurse osa asendiplaanil) truup osaliselt
projekteeritud lahtisesse kraavi ning kuidas on lahendatud Koplipere tee 1 kattega ala kokku
viimine Koplipdllu kinnistule jdéva teise kraavindlvaga. Anda toimiv lahendus, vajadusel
kaasata Koplipdllu kinnistu omanik.

4. Mirkusega 4 ei ole arvestatud.
Lisaks ei ole projekti osad omavahel kooskdlas, allpool toome vilja moned vastuolud.

a) Tuletdrjeveevarustuse osa asendiplaan (nt parklate asukoht) erineb {iilejiinud projekti osas
olevast lahendusest.

b) Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa seletuskirjas ja joonisel on erinev immutuskastide maht ja
arv.

¢) Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa seletuskirjas on, et ,,Kinnistu sisehoovi ja iimbritsevate
platside-parklate sademevesi juhitakse sademeveekanalisatsiooni restkaevude ja rennide
kaudu®. Kdrge ddrekivi on asfaltbetoonkattega alade serva projekteeritud osaliselt, st, et osa
parklate sademeveest valgub kinnistul olevatele haljasaladele. Palume seletuskirja tdiendada.

Vottes arvesse oluliste puuduste esinemist projektis ning ehitusseadustiku § 70 1g 2 jalg 3, § 72 1g
1 p 5 ja ldhtudes majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééruse nr 106 ,,Tee projekteerimise
normid* lisast ,,Maanteede projekteerimisnormid®, jitame ehitusloa kooskélastamata.

Lugupidamisega
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